Tajékoztatjuk, hogy Mor Varosi Onkormanyzat Képvisels-testillete kezdeményezi a
hatalyos — t6bbszdr moédositott — telepllésrendezési eszkézok 13. sz. modositasat —
a telepulesfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 45. § (2) bekezdés a) pont el6irasa alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésrendezési tartalmi kévetelményei és jelmagyarazata szerint — az
alabbiak figyelembe vételével:

-a Képviselb-testilet 237/2013. (IX. 25.) Kt hatarozataval jovahagyta a
telepulesfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel Gsszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyait. (A hatarozatot Id. 1. sz. melléklet)

-a Képviselb-testilet a 102/2016. (IV. 27.) Kt hatarozattal elfogadta a
modositasokra vonatkozé teleplilésfejlesztési dontést. (A hatarozatot Id. 2. sz.
melléklet, a modositasi igények teriileti elhelyezkedését abrazold ,Atnézeti
térkép”-et Id. 3. sz. melléklet, a hatalyos szabalyozasi terv-részleteket Id. 4. sz.
melléklet.)

A mbdositas célja és hatasa, hogy a megvalésitani kivant konkrét fejlesztések jogi
kereteit és 6vezeti szabalyozasat meghatarozza.

A tervezés soran figyelembe veendé - a telepllésfejlesztési dontésben
megfogalmazott — konkrét modositasi igények:

-az 1. sz. mbdositasi igény alapjan az Eszak-nyugati Ipari Park tertletén fekvé
2146/41 hrsz-0 ingatlant érintéen a Gestamp Hungaria Kft kérelmére a
telepllésrendezési eszkdzok a terliletre készilt beépitési vazlatterv alapjan
maodositandok Ggy, hogy a beépitettség max. 50 %, a zolddel vald fedettség
min. 20 % és a kotelezd védoéfasitasra vonatkozo eldiras 200 m?/fa helyett 400
m?/ fa legyen. (A beépitési vazlattervet Id. 5. sz. melléklet.)

A kérelem teljesithetd Ugy, hogy a terllet épitési 6vezeti eldirasa Gksz10-rél
Gksz17-re véltozik.
(A dontes alapjan a belteriilet szabalyozasi terv médositando.)

-a 2. sz. médositasi igény a 2059/1 hrsz-0 ingatlant érintd épitési dvezeti el6iras
modositasa annak érdekében, hogy az igatlan megosztasaval Gjabb 6nallé
épitési telek legyen kialakithat6. (A kérelmet Id. 6. sz. melléklet.)

A kérelem teljesithetd Ugy, hogy az épitési dvezeti eldiras Lke17-r6l Lke 5-re
valtozik.
(A dontés alapjan a beltertilet szabalyozasi terv moédositandé.)

-a 3. sz. modositasi igény a 496, 497 és 498 hrsz-U ingatlanok atminésitése
kertvarosias lakéterlilet épitési dvezetbdl telepliléskdzpont vegyes terilet
épitési dvezetbe.

A kérelem teljesithetd ugy, hogy az épitési dvezeti el6iras Lke35-r6l Vt-1-re
valtozik.

(A dontés alapjan a telepllésszerkezeti terv és a belteriilet szabalyozasi terv
modositandd.)



-a 4. sz. modositasi igény alapjan a Vén-hegy tertletének egy része (az 5297,
5400 és 5285 hrsz.-u koézterlleti ingatlanok és a belteriileti hatar altal
korulhatarolt tomb) a kertes mezbgazdasagi teriilet helyett kildnleges
beépitésre nem szant terllet-idegenforgaimi fogaddhelyként kertljén
szabalyozasra, ahol a borturizmus céljait szolgal6 — szdléfeldolgozas és tarolas,
vendéglatas és szallas funkcidkat magaba foglaldé — éplletek elhelyezésére,
valamint a turisztikai célhoz kétheté egyéb létesitmények (pl. parkolok, kilato,
sport- jatsz6- pihentkert) kialakitasara legyen lehetéség, a kdrnyezetbe és a
tajképbe illeszked6 léptékl és méretl, terepszint alatti beépitést is tartalmazo,
terepszint felett foldszint+tetéteres beépitéssel, max. 5%-os beépitettséggel,
max. 5,0 m épitménymagassaggal (kivéve a kilato).

(A dontés alapjan a telepllésszerkezeti terv, a HESZ és a kiilterilet
szabalyozasi terv médositandé.)

-az 5. sz. médositasi igény a katolikus iskola bévitési lehetéségét kivanja
biztositani a 488 és 491 hrsz-0 ingatlanok &sszevonasaval és a beépitési
paraméterek valtoztatasaval. (A kérelmet Id. 7. sz. melléklet.)

A kérelem U4j V41 épitési dvezet létrehozasaval teljesithetd, ahol a beépitési
mod zartsoru, a beépitettség max. 50 %, az épitménymagassag max. 7,5 m és
a telektertilet min. 3500 m2.

(A dontés alapjan a HESZ és a belteriilet szabalyozasi terv médositando.)

-a 6. sz. modositasi igény a Perczel Mér u.-2673 hrsz-u vizfolyas-Moénus lllés u.-
Wekerle S. u. altal hatarolt témb moddositasat jelenti, ahol a telepitési
tanulmanytervben — a zoldterllet megszintetésével, annak egy részén -
maganuttal feltart kisvarosias lakéterulet kialakitdsa tervezett csoporthazas
beépitési moddal, max. 40 %-os beépitettséggel, max. 55 m
épitménymagassaggal, min. 300 m? teleknagysaggal. (A telepitési
tanulmanytervet Id. 8. sz. melléklet.)

A zoldterlilet megsziintével okafogyotta valik az annak megkdzelitését biztositd
— a vizfolyas keleti oldalan korabban tervezett — kézut. Az it megszintetésével
a 2683/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak erre vonatkozo6 kérelme is teljesil.

(A dontés alapjan a telepllésszerkezeti terv és a belterllet szabalyozasi terv
modositando.)

-a 7. sz. modositasi igény a 81. sz. fé6ut és Nemes u. sarkan fekv6 4225/2 hrsz-u
ingatlan telekhatar-rendezésének lehetéségét késziti elé6 — mivel kiderilt, hogy
a meglévd épllet a kozterlletre is réépult — és a tulajdonos szeretné
megvasarolni az épllete alatti (kb. 5 m?) 6nkormanyzati tulajdonu teriletrészt.
(A telek térképmasolatat Id. 9. sz. melléklet.)

(A dontés alapjan a beltertilet szabélyozasi terv médositandé.)

Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos terv teljeskéri felllvizsgalata. A
modositas keretében nem kerlil sor a telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a
szabalyozasi tervek teljeskoérll atdolgozasara és dokumentalasara.

A telepulésszerkezeti terv modositasa csak a teriletfelhasznalasi kategoéria-valtassal
jaré moédositasi igénnyel érintett terliletekre vonatkozoéan térténik.



A HESZ-médositas szovegében csak a konkrét médositasi igények miatt sziikséges
valtoztatasok kerllnek atvezetésre. A szabalyozasi tervek modositasa csak a
madositasi igényekkel érintett terliletekre vonatkozdan térténik.



