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ELOZMENYEK

Mér OTEK alapu telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatat a Viranyi
Epitész Studio Kft készitette 2005-2006-ban. A telepiilésszerkezeti tervet és leirast a
képviselbtestulet a 76/2006. (VIII. 30.) szamu hatarozattal, a helyi épitési
szabalyzatot és a szabalyozasi terveket a 23/2006. (I1X. 5.) szamu rendelettel hagyta
jova.

A terv 2007-2008-ban modositasra kerult. Az 1. szamu maéddositds részeként a
telepulésszerkezeti terv-moédositas és leiras a 362/2008. (XIl. 17.) Kt hatarozattal, a
helyi épitési szabalyzat-mddositas és a ,Belterlletek szabalyozasi terve’-mddositas
a 40/2008. (XII. 19.) Ok rendelettel keriilt elfogadasra.

2008-ban az onkormanyzat ismét kezdeményezte a telepulésrendezési eszkozok
modositasat. A 2. sz. modositas keretében a telepllésszerkezeti terv-modositast a
képviselGtestulet a 437/2009. (X. 14.) Kt. hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat és a
,Belteriiletek szabalyozasi terve” modositasat a 28/2009. (X. 29.) Ok. rendelettel
hagyta jova.

Ezt kovetben — az onkormanyzati szandékok valtozasa, valamint vallalkozéi és
tulajdonosi igények alapjan — a képvisel6testulet a 331/2009. (VIII. 26.), a 365/2009.
(IX. 30.) és a 460/2009. (XI. 25.) Kt. hatarozataival ugy dontétt, hogy ismét
kezdeményezi — a fenti hatarozatokkal elfogadott telepulésfejlesztési dontések
figyelembe vételével — a HESZ és a telepiilésrendezési tervek moédositasat.

Jelen 3. sz. modositasnak nem targya a hatalyos telepulésrendezési terv teljeskori
felulvizsgalata és korszerlsitése. A modositas keretében nem kerul sor a
telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi tervek teljeskor(i atdolgozasara
és dokumentalasara.

A telepulésfejlesztési dontésekben igényelt valtoztatdsok egy része épitésjogi €s
szakmai szempontbdl ,nem problémamentes”, ezért tervezdk ezen aggalyaikat és a
megoldasra vonatkozé javaslataikat jelezték az Onkormanyzat felé. Ezek alapjan
el6terjesztés készilt ,Mor Varos Onkormanyzatanak, a telepuilésrendezési eszkdzok
—331/2009. (VIII. 26.) Kt, 365/2009. (IX. 30.) Kt és 460/2009. (XI. 25.) Kt hatarozatai
alapjan — megkezdett felllvizsgalata soran készult tervez6i allasfoglalas
megtargyalasara”, melyet a képviselbtestilet 2010. junius 30-i Ulésén megtargyalt, és
azzal kapcsolatban meghozta a 182/2010. (VI. 30.) Kt hatarozatat. (Az elbterjesztés
és a hatarozat az elbzetes véleménykéré levél mellékleteként az érdekelt
allamigazgatasi szerveknek megkuldésre kerult. Tobb allamigazgatasi szerv el6zetes
véleményeében konkrétan allast is foglalt a modositasi igényekkel kapcsolatban.)

Jelen terv-mddositas készitése soran az elfogadott telepulésfejlesztési dontéseket, a
modosult orszagos jogszabalyokat, valamint az érdekelt allamigazgatasi szervek
elé6zetes véleményeiben leirtakat vettuk figyelembe és tekintettik kiindulasi alapnak,
az alabbiak szerint:
-a telepulésfejlesztési dontésekben meghatarozott moddositasi igények az
alabbiakban részletesen ismertetésre kerulnek
-a telepulésrendezési terv modositasa soran figyelemmel kell lenni a jelenleg
hatalyos telepulésrendezési terv elfogadasa 6ta tortént terliletrendezési terv-



valtozasokra is (Orszagos Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT)
modositas, Fejér megye terlletrendezési terve (elfogadva az 1/2009. (Il. 13.)
K.R.SZ. rendelettel))

-a HESZ-modositas keretében atvezetésre keriilnek az orszagos jogszabaly-
valtozasok (egyebek mellett a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet, valamint a
193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet) miatt szukséges valtoztatasok

-az érdekelt allamigazgatasi szervek — a modositassal érintett terlletekkel
kapcsolatos — érdemi észrevételeire a tervezés soran figyelemmel voltunk. A
modositasi igényekkel kapcsolatos konkrét véleménylket az alabbiakban
ismertetjuk

A telepulésfejlesztési dontések alapjan a mddositas soran elvéegzendd feladatok (a
2010. junius 30-i képviselbtestileti Ulési eléterjesztés szamozasa és a 182/2010. (VI.
30.) Kt hatarozat alapjan). A modositasi igényekkel érintett tertletek elhelyezkedését
Id. a mellékelt ,Atnézeti térkép’-en:
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-az 1. sz. modositasi igény (Id. 2.2.1. rajzszamu kulterllet szabalyozasi terv-

modositas) a 0566/4-7 hrsz-u kulterlleti ingatlanokat magaba foglalé tombben
az ,altalanos mezdgazdasagi terulet” (Ma) kertes mezbgazdasagi terlletté
mindsitése annak érdekében, hogy a 0566/5 hrsz-u ingatlan a jelenlegi dvezeti
el6irasban meghatarozott minimalis telekterlletnél kisebb terlletre legyen
megoszthato
Az allami f6épitész a generalis telekméret csokkentést aggalyosnak tarja, a
tombre egy uj Ma Ovezet kialakitasat javasolja. A nemzeti park igazgatésag a
terilet Ma Ovezetb8l Mk Ovezetbe torténd atsorolasat, illetve a telkek
tovabbosztasat tajképvedelmi szempontbol nem tamogatja.
Tervi_javaslat: A telepllésfejlesztési dontés  érvényesitéseként —
kompromisszumos megoldasként — csak az érintett terulet keral uj Ma*
Ovezetként modositasra, illetve szabalyozasra minimum 4000 m?
teleknagysaggal.

-a 2. sz. modositasi igény a 3267/25 hrsz-u ingatlant érint6 épitési Ovezeti
el6iras modositasa, hogy az ingatlanon négylakasos lakéépulet épulhessen.
Az allami f6épitész az elGterjesztésben leirt tervezdi javaslattal — mely szerint a
modositasi igény egyebek mellett nem felel meg a normativ szabalyozas
elvének, épitésjogi és funkcionalis szempontbdl nem tamogathaté — egyetért. A
nemzeti park igazgatdsag taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem
emel.
Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontés realizalasaként nem a szabalyozasi
terv épitési Ovezeti elirasa keriil moédositasra, hanem a HESZ 8. § (1)
bekezdés c./ pontja.

-a 3. sz. médositasi igény (Id. 2.3.2. rajzszamu belteruletek szabalyozasi terve
modositas) a 2101 hrsz-u ingatlant érinté épitési dvezeti el6iras modositasa
annak érdekében, hogy az ingatlan megosztasaval 6nall6 épitési telek legyen
kialakithato
Az allami f6épitész javasolja megvizsgalni annak lehetéségét, hogy a
saroktelkekre vonatkozoan generalisan kerlljenek megallapitasra a legkisebb
kialakithato telekméretre vonatkozé el6irasok. (Véleményunk szerint ez nem
oldana meg a problémat, mivel a kialakitandd uj telek mar nem saroktelek
lenne, és a vonatkozo hatalyos eldiras szerint minimum 800 m? kellene legyen.)
A nemzeti park igazgatdsag taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem
emel.

Tervi_javaslat: A telepulésfejlesztési dontés érvényesitéseként masik épitési
Ovezeti el6iras (Lke5) vonatkozik a 2101, 2102/1-2 hrsz-u ingatlanokra, ahol a
minimalis telekteriilet 500 m?.

-a 4. sz. moédositasi igényt a képviselbtestilet a 182/2010. (VI. 30.) Kt
hatarozataval torolte

-az 5. sz. modositasi igény (Id. 2.3.2. belteruletek szabalyozasi terve médositas)
szerint a Volan-telep keleti oldalan tervezett ,kisvarosias lakoterilet” (Lk9)
kerlljon atmindsitésre ,gazdasagi teruletté” oly modon, hogy az 1946/4 hrsz-u
ingatlanon gazdasagi tevékenységhez szikséges beruhazas létesulhessen.

Az allami f6épitész a valtoztatasi szandékot nem kifogasolja. Kiemelkedden
fontosnak tartja az egymast zavard terlletfelhasznalasok korlatozasat, az



Osszefogott telepulésszerkezetre és gazdasagos teruletfelhasznalasra valo
torekvest, a lakoteruletek védelmét, az esztétikai Utkozések kikliszobolését és a
szinvonalas kornyezetalakitast. A gazdasagi terlletek lakéterllettel hataros
vonalan intenziv haromszintes zoldfelllet 1étesitését javasolja. A nemzeti park
igazgatosag taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel. A
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi felugyel6ség javasolja, hogy a
,gazdasagi teruletté” atsorolando terllet keleti oldalan is legyen kotelezéen
belltetendd terlUletsav, a kozeli lakoteruletekre tekintettel. E mellett kéri
figyelembe venni a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz016 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet vonatkoz¢ elbirasait.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerul. A modositas kapcsan a teruleten az elvi épitési engedélyterv
készitési kotelezettség is torlésre kerdl.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 6. sz. médositasi igény (Id. 2.3.2. belterlletek szabalyozasi terve modositas)
szerint az 1838/49 hrsz-u ingatlanon tervezett ,kertvarosias lakéterulet” (Lke25)
kerlljon vissza a korabbi rendezési terv szerinti ,véderdd” (Ev)
teruletfelhasznalasi kategoriaba.

Az allami f6épitész — az erdérendezés, erdbvédelem tekintetében érdekelt
allamigazgatasi szerv véleménye fuggvényében — kifogast nem emel. A nemzeti
park igazgatdsag taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.
Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerul ugy, hogy a ,garazsvaros” 2. sz. megkozelithetéseégének
biztositasara a teruletet érintd tervezett ut megmarad.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 7. sz. médositasi igény (Id. 2.3.2. belterlletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a Wekerle Sandor szabadidé kézpont déli oldalan tervezett ,rekreacios
kilonleges tertlet” (KiU-Re) maradjon a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en
,kertes mezdgazdasagi tertulet” (Mk).

Az allami féépitész a modositasi szandékot javasolja felllvizsgalni. A nemzeti
park igazgatosag taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.
Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerdl.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 8. sz. modositasi igény (Id. 2.2.2 kllterllet szabalyozasi terv modositas ésa
2.3.1. belterlletek szabalyozasi terve modositas) szerint a T-Mobil harmadik
generacios szolgaltatasok igénybevételi lehetéségének kiépitése érdekében
kerlljenek felllvizsgalatra a telepulésrendezési eszk6zok.

A fejleszt6 altal elvégzett elbézetes vizsgalatok szerint a miszaki
kovetelményeknek az alabbi ingatlanok felelnek meg (Id. melléklet
térképmasolat):
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-3. sz. terillet: az Arki u. mentén fekvd 0218 hrsz-G, vagy az annak
szomszédsagaban 1évé ingatlanokon kb. 150 m? nagysagu foldteriilet egy
30 méter magas torony szamara (fejlesztd vallalja — a terulet tajképvedelmi
érintettsége miatt — a tertleten faszerkezet( torony épitését)

-4, sz. terulet: a 81. sz. féut és Nemes utca sarkan fekvé 3265/6 hrsz-u, vagy
az annak szomszédsagaban lévé ingatlanokon kb. 150 m? nagysagu
foldtertlet egy 30 méter magas torony szamara

-7. sz. terllet: a Dozsa Gy. és Kodaly Z. utcak kornyékén — ha lehetséges az
1760 hrsz-u ingatlanon (vagy annak kozelében) — lévé négyemeletes
lapostetés épuletek egyikén maximum 6 méter magas antennatartok
szamara

Az allami féépitész — a természet- és tajvédelem tekintetében érdekelt
allamigazgatasi szerv véleménye fuggvényében — kifogast nem emel. A nemzeti
park igazgatosag elbzetes véleményében leirja, hogy a 3. sz. antenna
elhelyezése tajképvédelmi terulet Ovezet terlletébe esne, ezért annak
kialakitasat az adott teruleten tajképvédelmi szempontbdl nem tamogatja. A
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi felugyel6ség a tervezett
antennak elhelyezésénél a tajképvédelmi szempontokat is kéri figyelembe
venni, kulonos tekintettel a 3. sz antennara, amely lathatésag szempontjabdl a
Veértesi Tajvédelmi Korzet kdzvetlen szomszédsagaban van.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontés, valamint a fejlesztd altal elvégzett
elézetes vizsgalatok figyelembe vételével a két Uj atjatszd torony
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telepithetésége miatt a szabalyozasi terv és a HESZ is médositasra keriil, a
tobbszintes épulet tetején az antennatartdok és antennak telepithetésége miatt a
HESZ 27. § (6) bekezdése médosul.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 9. sz. médositasi igény (Id. 2.3.3. belterlletek szabalyozasi terve modositas)
szerint az 1113 hrsz-U, Hunyadi utcai megszlnt szennyviztisztité telep — a
kornyezeti karmentesitést kovetbéen — ,kertvarosias lakoteriletként” (Lke14)
kerlljon hasznositasra.

Az allami f6épitész észrevételt nem tesz. A nemzeti park igazgatésag taj- és
természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel. A kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizuagyi felugyel6ség felhivia a figyelmet, hogy a
rekultivaci6 soran minden vizilétesitményt (a mitargyakat 0Osszekotd
vezetékeket is) meg kell szintetni, mely vizjogi |étesitési engedély koteles
tevékenység.

Tervi javaslat: A telepullésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
moddositasra kerul.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 10. sz. modositasi igény (Id. 2.3.2. belteriletek szabalyozasi terve modositas)
szerint az 1462/8-9 hrsz-u ingatlanok hatso épitési hatarvonala egyezzen meg
az ingatlanoktdl délre fekvé tobbi ingatlan hatso épitési hatarvonalaval.

Az allami féépitész a mddositast nem kifogasolja. A nemzeti park igazgatésag
taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerul.

-a 11. sz. modositasi igény (Id. 2.3.1. belteriletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a Ménus lllés u. déli oldalan fekvé teleksorrél — a Petéfi S. u. és a Monus
lllés koz kozotti részen — a helyi terlleti védelem keruljon torlésre.

Az allami féépitész az elbterjesztésben leirt tervezbi javaslattal — mely szerint a
tomb egészének helyi értékveédelmi tertletként torténé megtartasa indokolt —
egyetért. A nemzeti park igazgatéosag taj- és természetvédelmi szempontbdl
kifogast nem emel.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
és a HESZ médositasra kerdil.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 12. sz. médositasi igény szerint a Mk-c1-2 dvezeti jell ,tajképveédelmi dvezet
altal érintett kertes mez6gazdasagi terulet |. osztalyu szél6kataszter’- be tartozé
,Kecskehegy” térségében a Ilégkabeles villamos-energia halozat épitési
korlatozas keruljon torlésre.

Az allami f6épitész az elbterjesztésben leirt tervezdi javaslattal — mely szerint
nem javasolt a tajképvédelmi ovezetbe esé teriileten a HESZ vonatkozd
el6irasanak modositasa — egyetért. A nemzeti park igazgatdésaga egyetért azzal
a véleménnyel, miszerint a tajképvédelmi Ovezetbe esbd mezbgazdasagi
Ovezetekben (egységesen, igy a Kecskehegyen is) tilos 0 villamosenergia-
ellatasi és vezetékes elektronikus hirkdzlési vezetékek terepszint feletti
létesitése, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd (pl. régészeti)
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értéket veszélyeztetne, karositana. Nem tamogatja ezen elGiras eltorlését a
HESZ adott dvezetre vonatkozé el6irasai koziil.

Tervi javaslat: A telepiilésfejlesztési déntés érvényesitése nem javasolt; a HESZ
22. § (5) bekezdés d., pontja emiatt nem kerll moédositasra. (Az Uzemeltetd
mindkét valtozat kdltségeihez azonos mértékben jarul hozza.)

-a 13. sz. médositasi igény (Id. 2.3.1. belterlletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a 3265/6 hrsz-u ingatlan keleti oldalan tervezett kiszolgald ut tertletének
ne legyen része a 3265/13 hrsz-u nyilt arok, valamint a 3265/6 hrsz-u
ingatlanbdl csak az ut kialakitasahoz miszakilag szikséges legkevesebb terulet
igénybevételére keriljon sor.

Az allami féépitész az elGterjesztésben leirt tervezéi javaslattal — mely szerint az
ut szabalyozasi szélessége csak olyan mértékben csokkenthetd, amennyire ezt
az utugyi jogszabalyok, tervezési elGirasok lehetové teszik — egyetért. A
nemzeti park igazgatdésag taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem
emel. A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi fellugyel6ség felhivja a
figyelmet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrdl szolo
147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 58. §-ban foglaltak betartasara.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerdl.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 14. sz. modositasi igény (Id. 2.3.1. belteriletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a 2688 és 2689 hrsz-u ingatlanok a teruleten jelenleg is mikodé
nagykereskedelmi tevékenyseégnek megfeleld ovezeti besorolasba
kerUlhessenek, és az ingatlanok vizfolyas feldli részén — azok megosztasaval és
a Monus lllés utca felé torténd bejarat megnyitasaval — 0 6nallé ingatlan
alakulhasson Ki.

Az allami f6épitész az elbterjesztésben leirt tervezbi véleménnyel — mely szerint
a terlleten térségi ellatast végz6é nagykereskedelmi gazdasagi tevékenység
engedélyezése annak kornyezeti hatasai miatt nem javasolt, illetve szakmai
szempontbdl a tomb egészének helyi értékvédelmi terlletként torténd
megtartasa indokolt, valamint a kért telekalakitas idegen a torténelmileg
kialakulttol és nem illeszkedik a megtartani szandékozott telekstrukturaba, ezért
a kérelem nem tamogathaté — egyetért. A nemzeti park igazgatdésag taj- és
természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontés figyelembe vételével a szabalyozasi
terv modositasra kerul ugy, hogy az 6nallé telekalakitas (a 2688 és 2689 hrsz-u
ingatlanok hatsé része és a 2684/3 hrsz-U ingatlan dsszevonasaval) — a
meglévd épuletekre is figyelemmel — megvaldsithatd legyen. Az dvezeti
besorolas nem valtozik, hanem a HESZ 8.§ (1) bekezdés b., pontja médosul
annak érdekében, hogy a teruleten gazdasagi tevékenység végezhetd legyen.

-a 15. sz. médositasi igény (Id. 2.2.3. kllterulet szabalyozasi terv modositas és
a 2.3.4. belterlletek szabalyozasi terve moddositas) szerint a 0976/5 hrsz-u
kivett, rakodé mivelési agu ingatlan keruljon belterlletbe és ,gazdasagi tertlet”
terlletfelhasznalasi kategoériaba (a korabbi rendezési terv szerinti allapotnak
megfeleléen).
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Az allami féépitész az elbterjesztésben leirt tervezbi javaslattal — mely szerint a
kérés teljesitésének szakmai akadalya nincs, illetve egyuttal célszerl lenne a
4902/5 hrsz-u ingatlant érint6 kozlekedési terulet szabalyozasi vonalanak a
telekhatarokhoz torténé igazitasa — egyetért. A nemzeti park igazgatosag taj- és
természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel. A banyakapitanysag
nyilvantartasa szerint a 0976/5 hrsz-u ingatlan banyatelek (homok illetve szén),
ezen a banyavallalkozékkal egyeztetést kér a tényleges érintettség illetve az
esetleges korlatozasok ugyeében.

A banyavallalkozékkal tortént egyeztetés alapjan a moddositasnak nincs
akadalya.

Tervi javaslat: A telepllésfejlesztési dontésnek és a banyavallalkozokkal tortént
egyeztetés eredményének megfeleléen a szabalyozasi tervek modositasa.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 16. sz. moédositasi igényt (Id. 2.3.2. belterlletek szabalyozasi terve
modositas) a képviselbtestulet a 182/2010. (VI. 30.) Kt hatarozataval
pontositotta ugy, hogy a telepllésrendezési eszk6zok a Deak F. u.-Kaposzta ér-
Volan telep keleti telekhatara altal kdzbezart terileten mdédosuljanak ugy, hogy
a tervezett feltard ut érintett szakasza, valamint a lakoteruleti tombfeltaras és a
lakoterulet bévités keruljon torlésre.

Az allami f6épitész az elbterjesztésben leirt tervezdi véleménnyel egyetért.

Tervi _javaslat: A modositott telepllésfejlesztési dontés alapjan, annak
figyelembe vételével a szabalyozasi terv médositasra kerul.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 17. sz. modositasi igény (Id. 2.3.2. belteriletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a Korhaz u. és a Millenium u. keresztez6désében lévd — kiskereskedelmi
épuletekkel beépitett — ingatlanokra vonatkozé Lke34 épitési dvezeti jell elbiras
keriljon moédositasra annak érdekében, hogy az ingatlanok egy telekké
alakithatok legyenek.

Az allami féépitész a mddositast nem kifogasolja. A nemzeti park igazgatésag
taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
és a HESZ médositasra kertil.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

-a 18. sz. moédositasi igényt a képviselbtestilet a 182/2010. (VI. 30.) Kt
hatarozataval torolte

-a 19. sz. modositasi igény (Id. 2.3.1. belteriletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a Hegyalja u-i 231/3 hrsz-u ingatlan déli telekhataran jelolt épitési
Ovezeti hatar keriljon athelyezésre a 232/1 hrsz-u ingatlan hatso telekrészének
a 231/3 hrsz-u ingatlanhoz csatolhatosaganak biztositasa érdekében.

Az allami f6épitész a mdodositast nem kifogasolja. A nemzeti park igazgatésag
taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerul.

-a 20. sz. moédositasi igényt a képviselbtestilet a 182/2010. (VI. 30.) Kt
hatarozataval torolte
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-a 21. sz. médositasi igény (Id. 2.3.2. belterlletek szabalyozasi terve modositas)
szerint a 4259 hrsz-u ingatlan (ment6allomas) dvezeti besorolasa — a hatalyos
terv szerinti szabalyozasi vonalak megtartasaval — minésuljon  at
telepiiléskdzpont vegyes terilletté”, legalabb 1500 m? telekteriilettel, maximum
7,5 m épitménymagassaggal.

Az allami féépitész a mddositast nem kifogasolja. A nemzeti park igazgatésag
taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Tervi javaslat: A telepulésfejlesztési dontésnek megfeleléen a szabalyozasi terv
modositasra kerul.

(A modositas a telepulésszerkezeti terv modositasat is igényli.)

Fentiek figyelembevételével készult a mellékelt — jovahagyando — telepulésszerkezeti
terv és leiras-moddositas, valamint a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasa.
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1.1.
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
Jovahagyva a 205/2011. (VII. 21.) Kt. hatarozattal

VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT
KESZ KFT
2011. AUGUSZTUS
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Mér Varos Onkormanyzatanak
205/2011. (VIl.21.) Kt.
hatarozata

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Mér Véarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan az 1.2. rajzszamua ,Telepulésszerkezeti terv-moddositas’-t
jovahagyja, valamint a telepulésszerkezeti terv leirast az alabbiak szerint moédositja:

A ,2. TELEPULESRENDEZES” fejezetének ,Teriletfelhasznalas” alfejezete az
alabbiak szerint médosul:

,~a Kisvarosias lakéterilet kategoridba sorolhaték a - 125 m
épitménymagassagot el nem éré6 - tobbszintes, toébblakasos
lakéépiletekkel beépitett terliletek a Cserhat utca két oldalan, néhany
lakételek a Deak F. utca déli oldalan (az Ermellék utca és a Tancsics
M. Gimnazium kozétti témbben) és a Perczel Moér utcatol délre, a
Vértes utca keleti oldalan, valamint a Vértes utca nyugati oldalan
meglévd csoporthazas (sorhazas) beépitési teriilet, illetve a Velegi ut
déli oldalan 1évé lakoteriiletek. Ujonnan kialakithaté kisvarosias
lakoéterllet a Velegi ut déli oldala.

A  kisvarosias  lakdterileten a  megengedett legnagyobb
szinttertletsurliseg 0,9.”

.~Kuldonleges tertletként kell figyelembe venni

-a meglévé valamint a lezart temetdk teriletét

-a meglévé sportlétér tertletét

-a meglévé honvédségi terileteket

-a meglévo el-intézmény-korhaz teriletét

-a meglévé homokbanyak teriletét

-a meglévd szennyviztisztito telep teriletét

-a meglévo rekreacios és szabadidé kdzpont teriiletét

-a meglévo és tervezett idegenforgalmi fogaddhelyek teriletét

-a tervezett boraszati kozpontok tertiletét

-a tervezett oktatasi kézpont tertiletét

-a tervezett hulladékudvar, atrakoé és komposztalé telep terliletét
A kuldnleges tertileten a megengedett legnagyobb szintterllets(irliség
0,25."

A 6. KOZMUVESITES ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES” fejezet
-hatodik bekezdése az alabbiak szerint mdédosul:
LA telepllésen a tavbeszélé halézat kiépitett. Hirkozlési atjatszétorony és TV
atjatszéallomas van a telepulésen. Vezeték nélkuli elektronikus hirkézlési

épitmények (antenna, antennatarté szerkezetek valamint a hozzajuk tartozo
mutargyak) létesitése a vonatkozé jogszabalyok eléirasai szerint lehetséges.
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Az antennak kornyezetében a lakossagot éré radiofrekvencias sugarzas
intenzitasa nem haladhatja meg a jogszabalyban meghatarozott egészségugyi
hatarértéket. A vezeték nélkuli elektronikus hirkdzlés bazisallomasainak
telepitésekor a berendezéseket elsésorban meglévé magasépitményeken
tébbfunkcios allomasként kialakitott kdézos hirkdzlési toronyra kell elhelyezni
agy, hogy azon valamennyi szolgéaltaté berendezése telepithetdé legyen.
(Meglévé épuletek kozterilet feldli homlokzatain — beleértve a koézteriletre
nézé tetdzetet is, de ide nem értve az épuletek lapostetdit — elektronikus
hirkozlési  létesitményt elhelyezni nem szabad.) Ha  meglévd
magasépitményeken erre nincs lehetbség, akkor csak a szabalyozasi
terveken jelolt kérzetekben 1-1 6nallé antennatarté szerkezet (maximum 30 m
magas antennatorony) taj- és telepilesképbe illeszkedben (3 szintes
névényzettel takartan, ,rejté” szinli festéssel) létesitheté Ugy, hogy azon
valamennyi szolgaltaté berendezése elhelyezheté legyen. A tajképvédelmi
dvezet altal érintett teriileten csak kilatét is magaba foglalé faszerkezetl
torony épithets.”

-nyolcadik bekezdése az alabbiak szerint médosul:

JA telepulés kézponti belteriletén — kivéve a nem védett terlleten lévé
gazdasagi terilleteket — kozml- berendezések (gazfogyasztasmérd,
homlokzati égéstermék kivezetd, kiilsé szerelt kémény, parabola antenna,
stb.), valamint klimaberendezés kozteriletrdl lathatd médon nem helyezhetd
el”
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2.1.
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT
KESZ KFT
2011. AUGUSZTUS
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Mér Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2011. (VI1.22.) 6nkormanyzati rendelete
Mér varos helyi épitési szabalyzatrél sz616 23/2006. (1X.5.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Mor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a helyi 6nkormanyzatokrél szoélo
1990. évi LXV. toérvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi
6nkormanyzatokrél sz6lé 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1. § (1) Mor varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 23/2006. (1X.5.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés
lép:

.(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriletet felhasznalni, telket alakitani,
épitési és bontasi tevékenységet folytatni, épulet, épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatdésagi engedélyt adni - az altalanos
érvényl jogszabalyok mellett - e rendelet el6irasainak és az annak mellékletét
képez6 szabalyozasi terveknek megfeleléen szabad.”

(2) Az R 1. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lep:

.(4) A szabalyozasi tervek kételezéen figyelembe veend6 elemei:
a) a kulteriileti és a belteruleti hatarvonal,
b) a szabalyozasi vonalak,
c) az dvezeti és épitési dvezeti hatarok, jelek,
d) az dvezeti és épitési dvezeti elbirasok,
e) az épitési hatarvonalak,
f) a védett természeti és mivi értékek,
g) a sajatos jogintézmeények,
h) az infrastruktura halézatok és létesitmények teriiletigényes elemei,
i) a szabalyozasi terv készitési kételezettség (SZTK)
j) a telekalakitasi terv készitési kotelezettség (TATK) és
k) a kertépitészeti terv készitési kotelezettség (KETK)”

(3) Az R 1. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés lép:

.(9) Szaktervezé altal tervezett kertépitészeti tervet kell késziteni a "kertépitészeti
terv készitési kotelezettség" -gel érintett teriiletre. A terlletek kialakitasa csak
ennek megfeleléen torténhet.”

(4) Az R 1. § (12) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

.(12) A telekalakitasok és épitések engedelyezése soran meg kell 6rizni a meglévd
telepuilésstruktarat, beépitési moédot, a jellegzetes eépiletttmegeket és
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tetéformat, valamint figyelembe kell venni az illeszkedés szabalyait. Nyeles
telek nem alakithato ki.”

(5) Az R 2. § (13) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lep:

,(13) Az igazgatasi terileten a 15 méternél magasabb, allandé jellegl sajatos
épitményeket és mutargyakat (tavvezeték-tartoszerkezet, viztorony, hirkézlési
létesitmények (antennatarto-torony, atjatsz6 allomas), szélkerék, geodéziai jel,
sil6, terményszaritd, kémeény, stb.) a kérnyezethez (a domborzati és
névényzeti adottsagokhoz valamint a mivi kérnyezethez) illeszkedéen kell
elhelyezni. Ezen épitmények tervezésekor tajesztétikai vizsgalatot és
latvanytervet kell késziteni.”

(6) Az R 3. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezes lep:

,(3) Az U — belteriiletté valé — beépitésre szant terlleteken épiteni csak a
belteriiletbe vonast és az épitési telkek kialakitasat koévetbéen szabad. A
belterilletbe vonas — a fejlesztési szandékok fuggvényében — fokozatosan,
tobb Gtemben térténhet.”

(7) Az R 3. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egészill ki

(4) A telepilés beépitésre nem szant terilletein a HESZ 6vezeti elirasaiban
meghatarozottnal kisebb telket — a kozlekedési, kdzmi-elhelyezési és
hirkdzlési terulet, valamint kézhasznalatu zoldterulet, védéerdé, illetve a
koézlekedési, koézmi-elhelyezési és hirkozlési terlletek kialakitdsa utan
visszamaradé mezdégazdasagi és erdoterilet kivételével — kialakitani nem
szabad.”

2.§ (1) Az R 4. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

A(2) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant terliletek valamint az épitési
dvezetek és az dvezetek hatarvonalait a szabalyozasi tervek tartalmazzak.”

(2) AzR 5. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

.(4) A telkek beépitéséhez a tervezés soran az el6-, oldal- és hatsokertet a meglévo,
illetve a fokozatosan kialakul6é allapot figyelembevételével az alabbi keretek kozott
kell meghatarozni:
a) ahol a szabalyozasi terv jeldli, az épitési hatarvonal illetve az épitési hely
figyelembe vételével,
b) az orszagos és helyi értékvedelmi teriileteken az illetékes szakhatdsagok
és a telepulési féépitész szakvéleményének kikérésével.”

(3) AR 5. § (7) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lep:
(7) A beépitésre szant terlileteken kerités az alabbiak szerint létesithetd:

a) a miemléki kornyezet teriiletén — a torténeti fejlédés soran kialakult —
kérnyezé allapothoz illeszkeddéen, a meglévé keritésekkel azonos
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magassaggal, megjelenéssel és anyaggal, illetve azokhoz hasonlo
maodon.

b) a helyi értékvédelmi terileteken ,Az épitészeti 6rokség helyi veédelmérdl”
sz06l6 6nkormanyzati rendelet eléirasainak megfeleléen.

c) a fenti teriileteken kiviul esd beépitésre szant teriileteken — a gazdasagi
tertiletek kivételével — a kornyezd, kialakult allapothoz illeszkedd, 1,8
méter magassagot meg nem halado, telepulésképi szempontb6l kedvezd
megjelenésii keritések létesithetok.

d) a gazdasagi terileteken az OTEK eléirasainak megfelels, a
kérnyezethez  illeszkedd, telepllésképi  szempontbdl  kedvezd
megjelenési keritések létesithetok.”

(4) Az R 6. § (5) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

.(8) A lakéteruleten (Ln) gépkocsitarolok — a garazsteriletek (Lng, Lng2) és a
lak6éplletek fogadoszintjének kivételével — csak tdmbdsitve, terepszint alatt
(esetleg tamfalgarazsként), illetve a Wekerle u. nyugati oldalan a telekvégek
egy részénél alakithatok ki a témbtelek terlleten. A meglévo gepkocsitarolok
rendeltetése nem valtoztathaté meg.”

(5) Az R 7. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezes lep:
.(2) A terlletre vonatkozé elbirasokat - beépitési moéd, maximalis

épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a
belteruilet szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
méd maximum | Maximum (m) | minimum (m?)

Lk1 CS 40 55 300
Lk2 0.8Z 30 9,0 800
Lk3 SZ 30 9,0 1200
Lk4 SZ 30 7.5 1500
Lk5 0.8Z 30 9,0 800
Lk6 SZ 30 10,5 1500
Lk7 Sz 40 7.5 K

Lk8 K K 7.5 K

Lk10 SZ 30 5,5 500
Lkg K K 3.0 K

Lkg2 L 60 3.0 500

n

(6) Az R 8. § (1) bekezdés b., és c., pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések
Iépnek:

,0) nem helyezheték el az OTEK 13.§ (3) bekezdésben felsorolt

létesitmények (a 2684/3 hrsz-U, valamint a 2688 és 2689 hrsz-u

ingatlanok hatsé telekrészének Gsszevonasaval kialakithato Gj telek
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kivételével, ahol az OTEK 13.§ (3) bekezdés 5. pontja szerinti éplet
elhelyezhet)

c) az Uttéré utca keleti oldalan 1évé Lke13 6vezeti jeli tertlet kivételével,
(ahol a meglévé lakééplletek 4 lakasosak) valamint a 3267/25 hrsz-u
ingatlan kivételével (ahol 4 lakasos lakéépilet épithetd), legfeljebb 2
lakasos lakéépiilet helyezhetd el egy épitési telken.”

(7) Az R 8. § (11) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezés lép:

,(11) A kertvarosias lakéteriileten nem létesithetd a kornyezeti hatasvizsgalatrél
sz6l6 jogszabaly' hatalya ala tartozé, valamint az e rendelet 29. § (10)
bekezdésben felsorolt tevékenységek szamara kialakitott letesitmény.”

(8) Az R 9. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

.(2) A terlletre vonatkozé elbirasokat — beépitési méd, maximalis
épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterlilet — a
belterulet szabalyozasi terv is tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekterilet

mod maximum* | Maximum (m) | minimum (m?)
Lf1 0.8Z 20 4,5 1000
Lf2 0,8z 20 4,5 1500
Lf3 0,87 20 4,5 2000
Lf4 0,57 20 4,5 K

*A beépitési szazalék megallapitasakor a telekterillet 2000 m? feletti része 50
%-ban szamithato be. (pl.; 3000 m%-es telken, 2000 m?+(1000 m?/2)=2500 m?
a beépitési szazalék megallapitasakor figyelembe veheté telekteriilet 3000 m?-
es telek esetén 2500 m?.)

Oldalhataros beépitési modéd esetén szabadonalldé beépités akkor
engedélyezhetd, ha a szomszédos telek oldalhataros beépithetéséget a
szabadonall6 lakéépilet oldalkertjének mérete lehetévé teszi.”

(9) Az R 9. § (9) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

,(9) A falusias lakoteriileten nem létesitheté a kérnyezeti hatasvizsgalatrol sz6l6
jogszabéﬂy1 hatalya ala tartozé valamint az e rendelet 29. § (10) bekezdésben
felsorolt tevékenységek szamara kialakitott létesitmény.”

(10) Az R 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezes lép:

A2) A teruletre vonatkozé elbirasokat — beépitési méd, maximalis

épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a
belteriilet szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekterilet
mod maximum | Maximum (m) | minimum (m?)
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Vi1 0.2z 30 4,5 300
Vit2 0.z 30 4,5 400
Vi3 Z 30 7.5 400
Vt4 O 30 4,5 500
Vt5 0.2 30 4,5 500
Vt6 0] 30 55 500
Vt7 Z 30 7,5 500
Vi8 0L 30 4,5 600
V9 Z 30 5,5 600
Vt10 0] 30 4,5 700
V11 O 30 55 700
V12 L 30 7,5 800
V13 (0] 30 4,5 900
Vti4 0,8Z 30 4,5 900
Vt15 oz 30 4,5 900
Vt16 Z 30 5,5 900
Vt17 Z 30 75 900
Vt18 £ 30 7,5 1000
Vt19 2,87 25 7,5 5000
Vi20 Z 65 8,0 1000
Vi21 SZ,2 25 10,5 1400
Vit22 SZ 30 9,0 1500
Vi23 0,8z 25 7,5 2000
Vit24 Z 25 5,5 3000
Vi25 @ 7 4 30 4,5 K
V26 V4 K 4,5 K
Vi27 0,2 K 4,5 K
Vi28 6 574 30 55 K
Vi29 4 30 6,0 K
Vt30 ¥4 40 49 K
Vit31 0,82 25 K K
Vi32 K K K K
V33 0,82 30 6,0 2000
Vi34 SZ 25 7,5 2000
Vi35 SZ 50 4,5 450

(11) Az R 10. § (9) és (10) bekezdése helyeébe a kévetkez6 rendelkezések lépnek:

»(9)

A teriileten — az intézményi funkcidju telkeken — belltetési kbtelezettségként, a
teljes telekméret minden 200 m2e utan 1 db, min. 10/12 toérzskérméretii fa
Ultetendd, illetve azzal egyenérték(i famennyiség biztositand6. A fakat
hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ltetni. A mikddés soran a
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tulajdonos kételes gondoskodni a fak fenntartasardl, szikség esetén
potlasardl is.

A teleplléskézpont vegyes terileten nem létesitheté a koérnyezeti
hatasvizsgalatrol sz616 jogszabaly' hatalya ala tartozé valamint e rendelet 29.
§ (10) bekezdésben felsorolt tevékenységek szamara kialakitott létesitmény.”

(12) Az R 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezes lep:

»(2)

n

A teruletre vonatkozd elbirasokat - beépitési modd, maximalis
épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
belteriilet szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
méd maximum | Maximum (m) | minimum (m?)

VK1 SZ 30 9,0 1500
Vk2 0,82 30 9,0 1500
Vk3 YA 30 1.5 2000
Vk4 YA 30 75 3000
VK5 SZ 30 7.5 4000
Vk6 SYA 25 15 5000
VK7 SZ 30 7.5 5000
Vk8 SZ 25 7.5 10000
VK9 Sz 25 105 10000
Vk10 Sz 15 5.5 K

Vk11 0,8z 30 7.5 K

Vk12 SZ 30 K K

Vk13 K K K K

(13) Az R 11. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezeés lép:

»(8)

A terilleten beliltetési kotelezetiségként a teljes telekméret minden 200 m2-e
utan 1 db, min. 10/12 térzskérméretl fa tltetendd, vagy azzal egyenértéki
famennyiség biztositando6. A fakat hasznalatbavételi engedély kérelmezéseéig
el kell Gltetni. A mikédés soran a tulajdonos koételes gondoskodni a fak
fenntartasarol, szilkkség esetén pétlasardl is.”

(14) Az R 12. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezes lép:

J2)A terlletre vonatkoz6 elbirasokat - beépitési mdd, maximalis

épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
szabalyozasi tervek is tartalmazzak az alabbiak szerint:

Jel | Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
méd maximum | Maximum (m) | minimum (m?)
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Gksz1 O 45 4,5 1000
Gksz2 Sz 45 6,0 1000
Gksz3 SZ 45 7.5 1000
Gksz4 SZ 30 5,5 1500
Gksz5 Sz 45 10,0 2000
Gksz6 SZ 30 5,5 4000
Gksz7 Sz 30 6,0 5000
Gksz8 SZ 30 £,0 5000
Gksz9 SZ 45 10,0 5000
Gksz10 SZ 45 16,0 5000
Gksz11 SZ 15 7,5 10000
Gksz12 SZ 30 7,5 10000
Gksz13 K K K K
Gksz14 SZ 35 55 1500

(15) Az R 12. § (9) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés lép:

«(9)

A terileten betiltetési kotelezettségként a teljes telekméret minden 200 m?-e
utan 1 db, min. 16/18 térzskérméretl fa lltetendd, vagy azzal egyenértéki
famennyiség biztositand6. A fakat a hasznalatbavételi engedély
kérelmezéséig el kell dltetni. A miikédés soran a tulajdonos koteles
gondoskodni a fak fenntartasarél, sziikség esetén pétlasarol is.”

(16) Az R 13. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(4)

Az ipari gazdasagi terilletekre vonatkozé ovezeti eldirasokat — beépitési
mod,maximalis  épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis
telektertilet — a kulterilet szabalyozasi terv is tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési |Beépitési % [Epitménymag Telektertlet
mod maximum maximum (m) | minimum (m?)
Gip SZ 30 7.5 5000
Gip1 SZ 30 75 K
Gip2 SZ 30 75 3000
Gip-M1 SZ 30 7.5 K
Gip-M2 SZ 30 7.5 3000

”

(17) Az R 13. § (12) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezées lép:

,(12) A teruleten beiltetési kotelezettsegként a teljes telekmeéret minden 300 m2-e

utdn 1 db, minimum 16/18 toérzskérméretli fa ultetendd,

vagy azzal

egyenérték(i famennyiség biztositand6. A fakat a hasznalatbavételi engedély



