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ELOZMENYEK

Mér OTEK alapu telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatat a Viranyi
Epitész Studid Kft készitette 2005-2006-ban. A telepiilésszerkezeti tervet és leirast a
képviselbtestulet a 76/2006. (VIII. 30.) szamu hatarozattal, a helyi épitési
szabalyzatot és a szabalyozasi terveket a 23/2006. (I1X. 5.) szamu rendelettel hagyta
jova.

A terv 2007-2008-ban modositasra kerult. Az 1. szamu maéddositds részeként a
telepulésszerkezeti terv-moédositas és leiras a 362/2008. (XIl. 17.) Kt hatarozattal, a
helyi épitési szabalyzat-moddositas és a ,Belterlletek szabalyozasi terve’-mddositas
a 40/2008. (XII. 19.) Ok rendelettel kertilt elfogadasra.

2008-ban az onkormanyzat ismét kezdeményezte a telepulésrendezési eszkozok
modositasat. A 2. sz. modositas keretében a telepllésszerkezeti terv-modositast a
képviselGtestulet a 437/2009. (X. 14.) Kt. hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat és a
,Belteriiletek szabalyozasi terve” modositasat a 28/2009. (X. 29.) Ok. rendelettel
hagyta jova.

2010-ben kerult sor a 3. sz. médositasra, melynek részeként a telepulésszerkezeti
terv- és leiras médositasat a képviselbtestulet a 205/2011. (VII. 21.) Kt hatarozattal, a
HESZ és szabalyozasi tervek modositasat a 22/2011. (VII. 22.) Ok. rendelettel
fogadta el. E mddositas keretében megtortént a telepulésrendezési tervek és a
HESZ orszagos jogszabalyoknak valé megfeleltetése, valamint a teriiletrendezési
tervi 6sszhang vizsgalata.

Ezt kdvetben az dnkormanyzat ismét kezdeményezte a telepulésrendezési eszk6zok
modositasat. A 4. sz. modositas keretében a telepulésszerkezeti terv nem valtozott,
a HESZ- és a ,Belterilletek szabalyozasi terve” mddositasat a képviselstestillet a
3/2012. (I. 26.) Ok. rendelettel fogadta el.

Jelen 5. sz. médositas keretében — a 221/2010. (VIII. 25.) Kt. hatarozat 1. pontjaban,
a 62/2011. (lll. 3.) és a 278/2011. (X. 26.) Kt. hatarozatokban elfogadott
telepllésfejlesztési  dontéseknek megfeleléen — a  képviselbtestilet a
telepulésrendezési eszk6zok modositasat kezdeményezi az alabbiak szerint:

1. sz. méd igény: A 221/2010. (VIIl. 25.) szamu Kt. hatarozat 1. pontjaban
rogzitett telepllésfejlesztési dontés értelmében ugy, hogy az ,Lng2” jell
garazseépitési dvezet torlésre keruljon.

(A teleplllésszerkezeti terv, a HESZ és a belterillet szabalyozasi terv
modositasa szikséges.)

2. sz. méd. igény: A 62/2011. (lll. 3.) szamu Kt. hatarozat 1. pontjaban rogzitett
telepllésfejlesztési dontés értelmében ugy. hogy a Velegi uti GKSZ-3 épitési
Ovezetbe tartozo 4902/33. helyrajzi szamu iparterulet beépitési hanyada 60%-
ra novekedhessen, az épitménymagassag 10,5 m-re a zodldfellleti hanyad
20%-ra valtozzon.”

(A HESZ és a belteriilet szabalyozasi terv médositasa sziikséges.)



. sz mod. igény: A 62/2011. (lll. 3.) szamu Kt. hatarozat 2. pontjaban régzitett
telepllésfejlesztési dontés értelmében ugy, hogy a Vk13 jell kdzponti vegyes
Ovezetbe tartozé 2552 hrsz-u ingatlan beépitésének felsé hatara 55 %-ban
keruljon meghatarozasra.

(A HESZ és a belteriilet szabalyozasi terv médositasa sziikséges.)

. sz. mod. igény: A 62/2011. (lll. 3.) szamu Kt. hatarozat 3. pontjaban régzitett
telepllésfejlesztési dontés értelmében ugy, hogy a 63. helyrajzi szamu
ingatlan 6nall6 hasznositasa érdekében, annak Wekerle utcai része a vele
hataros ,Vt12” jell dvezetbe keruljon, egy a vele szomszédos 58-as és 59-es
helyrajzi szamu ingatlanok hatsé telekhataranak meghosszabbitasaval
létrehozott osztévonal mentén.

(A belterllet szabalyozasi terv médositasa szukséges.)

. sz. mod. igény: A 62/2011. (lll. 3.) szamu Kt. hatarozat 4. pontjaban régzitett
telepulésfejlesztési dontés értelmében ugy, hogy a Varosi Koérhaz-
Rendelbintézet (1433/2. hrsz.) és a Voroskereszt tertletének (1433/1. hrsz.)
jelenlegi dvezeti besorolasa ,Kozponti vegyes terulet” besorolasra modosuljon.
A terllet, részenkénti hasznositdasa érdekében a legkisebb kialakithato
telekméret 2.000, m2 legyen.

(A telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a belteriilet szabalyozasi terv
modositasa szikséges.)

. sz. mod. igény: A 62/2011. (lll. 3.) szamu Kt. hatarozat 5. pontjaban régzitett
telepllésfejlesztési dontés értelmében ugy, hogy a vérado (1302/3. hrsz.) és a
haziorvosi rendel6k tertletének (1302/1. hrsz.) esetében, - a terllet,
részenkénti hasznositasa érdekében - a legkisebb kialakithatd telekméret
1.500, m2 legyen. A megengedett legnagyobb épitmény magassag 9,0 m-re
maodosuljon.

(A HESZ és a belteriilet szabalyozasi terv médositasa sziikséges.)

. sz. méd. igény: A 278/2011. (X. 26.) szamu Kt. hatarozatban rdgzitett
telepllésfejlesztési dontés értelmében ugy, hogy a hatalyos belterllet
szabalyozasi terv szerinti — az 1233/9 hrsz-u ingatlant érinté — kozlekedési
tertlet délebbre ,tolodik” (az 1233/8 hrsz-u ingatlan keleti fele is kozlekedési
terllet lesz). Az 1233/9 hrsz-u ingatlan keleti felének északi része, valamint
nyugati felének déli része a ,volt agrarhaz” telephelyhez kapcsoltan Gksz8
epitési ovezeti jell gazdasagi teruletté valik.

(A telepulésszerkezeti terv és a belterllet szabalyozasi terv mddositasa
szlkséges.)

A modbdositas keretében nem kerul sor a telepulésszerkezeti terv, a HESZ és a
belterllet szabalyozasi terv teljeskorl atdolgozasara és dokumentalasara.

Az el6zetes véleményezeési eljaras soran az alabbi érdekelt allamigazgatasi szervek
€s szomszédos onkormanyzatok jelezték, hogy a tovabbiakban nem kivannak
kézrem(kodni:

-Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légugyi Hivatal, Budapest
-Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag, Budapest
-FMKH Foéldhivatal, Székesfehérvar



-PMKH Erdészeti Igazgatdésag, Budapest
-HM Hatésagi Hivatal, Budapest

-Bakonysarkany Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
-Nagyveleg Kézség Polgarmestere
-Bodajk Varos Polgarmestere

Az el6zetes vélemeényezési eljaras soran az alabbi — valaszt, illetve magyarazatot
igényl6 — konkrét észrevételek fogalmazddtak meg:

-az allami f6épitészi iroda felhivja a figyelmet, hogy ,a 3. sz. mddositas
tekintetében a teleplilésfejlesztési dbéntések nem tartalmazzak a hatalyos
terven kbézponti vegyes fteriletfelhasznalasbol telepliléskbézpont vegyes
tertiletbe térténd atsorolast.”

Valaszul jelezzuk, hogy a térképmellékleten ,eliras” tortént, a tovabbiakban az
anyagban a ,k6zponti vegyes” besorolas szerepel.

-a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi felugyeléség véleményében

jelzi, hogy ,a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége a varhato
kérnyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan ddntheté el’,
valamint, hogy az Onkormanyzatnak ,nem csak a déntésérél, hanem annak
indoklasarol is tajékoztatast kell klldenie, melyet kérink a készUilo
tervdokumentacioba  beépiteni a  Kormanyrendelet-2.sz.  melléklet
szempontjaira figyelemmel.”
Valaszul jelezziuk, hogy a telepulésrendezési terv-modositassal
Oszeflggésben az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint kdrnyezeti vizsgalat készitésének
szUkségesseéget vizsgaltuk a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eseti
meghatarozasaval, az alabbiak szerint:

A kornyezeti vizsgalat készités szukségességének vizsgalata soran az alabbi
relevans tervek és programok lettek figyelembe véve:

-a telepulés jelenleg hatalyos telepulésrendezési terve
-Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT)
-hatalyos megyei tertletrendezési terv

A fejlesztések ismertetése

A telepulésrendezési terv modositasahoz szikséges testuleti dontést a
képviselbtestulet jovahagyta, a modositasi igényeket jelen dokumentacio
fentebb tartalmazza.

A varhato kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa

1. A tervezett modositasok

a) csak az érintett tertleteken adnak lehetéséget a jelenlegi szabalyozasoktol
eltéré fejlesztésekre

b) nem befolyasolnak negativan mas tervet, vagy programot,

c) megvaldsulasa a telepulés szintjén el6segitheti a fenntarthato fejlédést;

d) nem okoznak kérnyezeti problémat;




e) megvaldsulasanak csak a telepuilés szintjén van jelentésége a kornyezettel
kapcsolatos k6zOsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl.

2. A varhato kérnyezeti hatasok

a) a modositasok nem generalnak kimutathaté karos kérnyezeti hatasokat

b) az esetleges kornyezeti hatasok varhatéan nem adddnak Ossze, nem
erdsitik fel egymast

c) hatasteruletek nem terjednek at az orszaghataron;

d) nem idéznek elé olyan koérnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek

e) a modositassal érintett terliletek nagysagrendie kicsi.

f) a mdédositasok nem érintenek olyan teruletet, amelyek hazai (orszagos vagy
helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintli védettséget élveznek;

g) feltételezhetben nem idéznek el6 negativ tarsadalmi, gazdasagi
folyamatokat, és kdzvetett mdédon sem jarulnak hozza a koérnyezeti allapot
romlasahoz

3. A varhatéan érintett teruletek nem értékesek, illetve sérulékenyek, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl
nem kulonlegesek;

b) a terlleteken a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghalado
igénybeveétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincs;

c) a teruletek hasznositasa, hasznalata nem igazan intenziv, de nem extenziv.

Fentiek alapjan — az onkormanyzat véleménye szerint — dsszességében a
modositast igényl6 fejlesztések varhatd kornyezeti hatasa, illetve azok nem
jelentés meértékd valtozasa nem teszi indokolttda kornyezeti vizsgalat
készitését.

-a nemzeti park igazgatésag felhivja a figyelmet, hogy ,a 2.) szammal jelzett

moédositasi széandéknal a terviapon 10000 m? szerepel, mint legkisebb
kialakithato telekméret, a szbveges részben azonban nem kerilt emlitésre
erre  vonatkozboan modositasi elképzelés.” (A megyei kozgyllés
szakbizottsaga is hasonl6 észrevételt tesz.)
Valaszul jelezzik, hogy a modositassal érintett terllet — utak altal hatarolt
tomb — egészét érinti az egy vallalkozas altal megvaldsitani tervezett
fejlesztés. A terulet funkcionalis tagolasa és az épitési Ovezeti elGirasok
nagysagrendje miatt célszeriitten és indokolatlan a minimum 1000 m?
telekterulet el6iras megtartasa. (Ld. a ,Terviratok” kozott az ERFA 2000
Faipari Kft ,Telephely teljes beépitési koncepcio terve” helyszinrajzat.)

-a megyei kozgyllés szakbizottsaga kéri, hogy a 2.) sz. modositasi igényt

Lbemutato tervrajzon szereplé Gksz15 jelblés mellett talalhato beépithetbségi
paramétereket fellilvizsgalni sziveskedjenek”, valamint a 6.) sz. mdédositasi
igény esetében ,a tervezett modositast részben tamogatja, a megengedett
legnagyobb épitménymagassagot megfontolasra javasolja.”
Valaszul jelezzik, hogy a tulajdonosi és a vallalkozoi igények alapjan
megfogalmazott — a megyei kozgyllés szakbizottsaga Aaltal kifogasolt és
felulvizsgalni javasolt — beépitési paramétereket a képviselGtestulet —
telepllésfejlesztési dontésként — mar elfogadta, és azokon valtoztatni nem
kivan.



Az el6zetes véleményekben egyebekben leirtak a mddositas egyeztetési anyaganak
készitése soran figyelembe vételre kerultek.

A telepulésrendezési eszk6zOk moédositasat — a 2.), 3.) és 7.) sz. modositasi igényt
érintéen — megalapozo6 épitészeti és foldhivatali munkarészeket Id. a ,Terviratok”
kozott.

Jelen modositasok az eredeti alatamasztdo munkarészek modositasat nem igénylik,
valamint nem eredményeznek olyan valtozasokat, melyek miatt vizsgalni kellene a
terlletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjat.

A modositas miatt bioldgiai aktivitasérték-szamitas elvégzése, szikséges, mivel a
modositas soran az 1.) és 5.) sz. modositasi igénynél a terlletfelhasznalas valtozik.

Fentiek figyelembe vetelevel keészilt a mellekelt - jovahagyandd -
telepllésszerkezeti terv- és leiras, HESZ- és ,Belterlletek szabalyozasi terve’-
modositas.



1.1.
TELEPULESSZERKEZETI TERV-MODOSITAS
Jovahagyva a 194/2012. (VII. 26.) Kt. hatarozattal

VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT
2012. AUGUSZTUS
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Mér Varos Onkormanyzatanak
194/2012. (VII.26.) Kt.
hatarozata

a telepiilésszerkezeti terv médositasa targyaban

Mor Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szo6lo 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az 1.2. rajzszamui ,Telepiilésszerkezeti terv-modositas”-t
jévahagyja, valamint a teleplleésszerkezeti terv leirast az alabbiak szerint médositja:

A ,2. TELEPULESRENDEZES” fejezetének ,Teriletfelhasznalas” alfejezete az
alabbiak szerint médosul:

,-nagyvarosias lakéteriiletbe tartozé — 12,5 m feletti megengedett legnagyobb
épitménymagassagl — meglévod témbtelkes lakéteriiletek a telepiilés kézponti
részen, valamint a Velegi Ut északi oldalan helyezkednek el. llyen jellegli
lakéterllet-fejlesztés a tovabbiakban nem tervezett. A varoskézponti
terileteken a meglévé garazsigényt a tombtelkeken, terepszint alatti
kialakitassal, illetve — ahol a terepviszonyok engedik — tamfalgarazzsal lehet
kielégiteni.

A nagyvarosias lakéteriileten a megengedett legnagyobb szintterilet siiriiség
227

-kilonleges teriiletként kell figyelembe venni
-a meglévo valamint a lezart temetdk teruletét
-a meglévd sportldter terliletét
-a meglévd honvédségi teriileteket
-a meglévé homokbanyak teriiletét
-a meglévd szennyviztisztité telep teruletét
-a meglévd rekreacios és szabadidé kézpont teriiletét
-a meglevo es tervezett idegenforgalmi fogaddhelyek teriletét
-a tervezett boraszati kozpontok terlletét
-a tervezett oktatasi kdzpont teriiletét
-a tervezett hulladékudvar, atraké és komposztalo telep tertiletét
A kuldnleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriiletsiiriiség
0.25."

Melléklet:1.2. rajzszamu Teleplilésszerkezeti terv-modositas

A
Dornyl Sangor
jegyzé

Fenyves Péter
polgarmester
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TERULET

IPARI GAZDASAGI TERULET (ipari teriilet, mezd- és erdégazdasagi
uzemi teriilet)

KULONLEGES TERULET (idegenforgalmi fogadohely, rekreacios-,
sport-, oktatasi-, egészségiigyi- és temetd tertilet, banyatertilet,
hulldékudvar és atraké, komposztalé telep, szennyviztisztito telep)
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ERDOTERULET (védelmi)

ERDOTERULET (gazdaségi)

ERDOTERULET (turisztikai)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (szant6)
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

(gyep, rét, legeld)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(sz616, gytimolcsos)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
1. OSZTALYU SZOLOKATASZTER (sz818, gyiimélcsds)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
1. OSZTALYU SZOLOKATASZTER (sz818, gyiimélcsos)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(nadas, mocsar)

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
. OSZTALYU SZOLOKATASZTER

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
II. OSZTALYU SZOLOKATASZTER

ViZGAZDALKODASI TERULET (foly6- és allovizek
medre és parti savja)

ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO MOEMLEK
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA
HELY!I ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO
TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA

TERMESZETI TERULET HATARA

NATURA 2000 TERULET HATARA

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI

EMLEK (forras)

HELY! JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI
TERULET HATARA

HELY! JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI
EMLEK

TAJKEPVEDELMI OVEZET ALTAL ERINTETT
TERULET HATARA

FOLD ALATTI BANYATELEK HATARA

CSUSZASVESZELYES TERULET HATARA

MEGLEVO

[ =

TERVEZETT

(HHUeHOUEHerJU0u00Ue

GYORSFORGALMI UT

ORSZAGOS FOUT

ORSZAGOS MELLEKUT ES HELYI
FORGALMI UT

HELYI GYOJTOUT

TELEPULESKOZI UT, MEZOGAZDASAGI
KISZOLGALO UT

KULONSZINTU CSOMOPONT
KORFORGALMU CSOMOPONT
JELENTOSEBB KEREKPAR ES TURISTAUT
AUTOBUSZ PALYAUDVAR

VASUT

SZINTBENI VASUTI KERESZTEZODES
VASUTALLOMAS

vizmo

ViZTAROZO

VizMOKUT

IVOViZ GERINCVEZETEK
SZENNYVIZTISZTITO TELEP
SZENNYVIZATEMELO

KOMPOSZTALO TELEP

KOMMUNALIS HULLADEKUDVAR ES ATRAKO
MEGSZUNT DOGKUT

VILLAMOS ELOSZTO HALOZAT (120 kV)
VILLAMOS TRANSZFORMATOR ALLOMAS
NAGY-KOZEPMYOMASU GAZVEZETEK (25 bar)
GAZFOGADO ALLOMAS

HIRKOZLESI ATIATSZO TORONY
POLGARMESTERI HIVATAL

MUVELODESI KOZPONT.KONYVTAR
EGYHAZI INTEZMENY (templom, k&polna)
SPORT ES SZABADIDOKOZPONT
TEMETO

KEGYELETI PARK

LOVAS TURIZMUS

TELEPULESSZERKEZETI TERV JELMAGYARAZAT
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VIRANY| EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT
2012. AUGUSZTUS
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Mor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
22/2012. (VII.27.) d6nkormanyzati rendelete
Mor varos helyi épitési szabalyzatrol szol6é 23/2006. (1X.5.) dnkormanyzati rendelete
modositasarol

Mor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl szoldé 1997. évi LXXVIII. térveny 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el

1. § (1) Mér varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 23/2006. (1X.5.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (1) bekezdés a./ pontja ad/ alpontjanak a helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

(A teleptilés igazgatasi teriiletének:)

,2ad/ kulénleges terilet, ezen belll
-temetd, kegyeleti park (Ka-T)
-rekreacios és szabadidd kdzpont (Kiu-Re)
-idegenforgalmi fogadéhely (Ku-l)
-sportiétér (Ki-S)
-boraszat (Ki-Bo)
-oktatasi kézpont (Ki-O)
-honvédségi terllet (Kiu-H)
-banyatertilet (Ki-B)
-szennyviztisztito telep (Ku-Szt)
-hulladékudvar, atraké és komposztalé telep (Ki-Sz)”

(2) Az R. 6. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes lep:
J(2) A teriletre vonatkozé eldirasokat — beépitési mdd, maximalis

épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a belterulet
szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
maod maximum | Maximum (m) | minimum (m?)

Ln1 K 40 150 K

Ln2 K K 18,0 K

Ln3 K 40 18,0 K

Ln4 K 40 18,0 2500

Lng K K 3,0 K

(3) Az R. 6. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés lép:

,(5) A lakéterileten (Ln) gépkocsitarolok — a garazsteriletek (Lng) és a
lakéépliletek fogadoszintjének kivételével — csak tombdsitve, terepszint alatt (esetleg
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tamfalgarazsként), alakithatok ki a témbtelek teriiletén. A meglévé gépkocsitarolok
rendeltetése nem valtoztathaté meg.”

(4) Az R. 6. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezes lép:

.(8) A lakéteriileten (Ln) a zélddel valo fedettseg minimum 30 %, a garazsterileten
(Lng.) minimum 0 % kell legyen.”

(5) Az R. 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezes lép:
A2) A teruletre vonatkozé elbirasokat - beépitési mod, maximalis

épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a belterilet
szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
méd maximum | Maximum (m) | minimum (m?)

Vk1 SZ 30 9,0 1500
Vk2 0,8Z 30 9,0 1500
VK3 SZ 30 7,5 2000
Vk4 SZ 30 7.5 3000
Vk5 8SZ 30 1,6 4000
Vk6 SZ 25 7,5 5000
VK7 SZ 30 1.5 5000
Vk8 SZ 25 7.5 10000
Vk9 SZ 25 10,5 10000
Vk10 SZ 15 55 K

VK11 0,87 30 7.5 K
Vk12 SZ 30 K K
Vk13 K K K K
Vk14 SZ 20 9,0 2000
VK15 SZ 30 9,0 1500
Vk16 0 55 6,0 600

”

(6) Az R. 11. §-a a kovetkezb (11) bekezdéssel egészil ki

A11) A Vk14 és VK15 épitesi oOvezeti jell terllet feltarasa és kiszolgalasa
maganutrol is biztosithato. llyen esetben a maganut helyét és nagysagat ugy kell
meghatarozni, hogy az ne lehetetlenitse el a tomb egészének kedvezl telekosztasat.
A maganut telekszélességének legalabb 12,0 méternek kell lennie. (Terlletének
nagysagara nem vonatkozik az évezetre eléirt legkisebb telekterulet)”

(7) Az R. 12. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lep:
A2) A teruletre vonatkozé eldirasokat - beépitési mdd, maximalis

épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyozasi
tervek is tartalmazzak az alabbiak szerint:
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Jel [ Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
méd maximum | Maximum (m) | minimum (m?)
Gksz1 45 4,5 1000
Gksz2 SZ 45 6,0 1000
Gksz3 SZ 45 ] 1000
Gksz4 SZ 30 5.5 1500
Gksz5 SZ 45 10,0 2000
Gksz6 SZ 30 55 4000
Gksz7 Sz 30 6,0 5000
Gksz8 SZ 30 7.5 5000
Gksz9 SZ 45 10,0 5000
Gksz10 SZ 45 16,0 5000
Gksz11 SZ 15 7.5 10000
Gksz12 SZ 30 7,5 10000
Gksz13 K K K
Gksz14 SZ 35 5.5 1500
Gksz15 SZ 60 10,5 10000

n

(8) Az R. 12. § (8) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés lép:

+(8)

kivételével, ahol minimum 20 % — minimum 40 % kell legyen.”

(9) Az R. 14. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

(1)

A tertileten a zolddel val6é fedettség — a Gksz15 épitési dvezeti jelli terilet

A telepulés tertletén kiilonleges teruletek a temeték, kegyeleti parkok (Ku-T),

a sportlétér (Ki-S), a rekreacios- és szabadidékézpont (Ki-Re), az idegenforgalmi
fogadéhelyek (Ku-l), a boraszati kézpontok (Ki-Bo), az oktatasi kézpont (Ki-O), a
honvédségi teriiletek (Ku-H), a banyak (Ki-B), a szennyviztisztito telep (Ki-Szt), a
kommunalis hulladékudvar, atraké és komposztalé telep (Ki-Sz) terilete.”

(10) Az R. 14. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

«(5)

az alabbiak szerint:

A kildnleges teriletek dvezeti el6irasait a szabalyozasi tervek is tartalmazzak,

Jel Beépité | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet | Zélddel valo

siméd | maximum | Maximum (m) | minimum (m?) | fedettség (%)
Ki-Re SZ 20 7.5 50000 60
Ka-T SZ 10 5,5 4500 60
Ka-11 2,872 20 5,5 500 40
Ki-12 SZ 20 55 1500 40
Ki-13 Z 20 5.6 K 40
Ka-14 SZ 20 7.5 10000 60
Ka-15 SZ 10 5,5 3500 60
Ka-S SZ 10 55 4000 60
Ki-H SZ 20 55 K 40
Ki-B SZ 10 5.5 K 10
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Jel | Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
mod maximum | Maximum (m) | minimum (m?)
Gksz1 ®) 45 4.5 1000
Gksz2 SZ 45 6,0 1000
Gksz3 SZ 45 7.5 1000
Gksz4 SZ 30 5,5 1500
Gksz5 SZ 45 10,0 2000
Gksz6 SZ 30 5.5 4000
Gksz7 Sz 30 6,0 5000
Gksz8 L2 V4 30 7,5 5000
Gksz9 SZ 45 10,0 5000
Gksz10 SZ 45 16,0 5000
Gksz11 SZ 15 7,5 10000
Gksz12 SZ 30 5D 10000
Gksz13 K K K K
Gksz14 SZ a0 9.5 1500
Gksz15 SZ 60 10,5 10000

(8) Az R. 12. § (8) bekezdése helyébe a kévetkez rendelkezés lép:

+(8)

kivételével, ahol minimum 20 % — minimum 40 % kell legyen.”

(9) Az R. 14. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lep:

(1)

A tertileten a zolddel valé fedettség — a Gksz15 épitési dvezeti jell terilet

A telepulés teriletén kilonleges teriiletek a temetdk, kegyeleti parkok (Ka-T),

a sportlétér (Ki-S), a rekreacios- és szabadidékézpont (Ki-Re), az idegenforgalmi
fogadohelyek (Ki-l1), a boraszati kozpontok (Ki-Bo), az oktatasi kdzpont (Ki-O), a
honvédségi terlletek (Kii-H), a banyak (Ku-B), a szennyviztisztito telep (Ki-Szt), a
kommunalis hulladékudvar, atraké és komposztalé telep (Ki-Sz) terilete.”

(10) Az R. 14. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

+(5)

az alabbiak szerint:

A kulonleges terlletek dvezeti eléirasait a szabalyozasi tervek is tartalmazzak,

Jel Beépité | Beépitési % | Epitménymag. | Telekterilet | Zélddel valé

siméd | maximum | Maximum (m) | minimum (m?) | fedettség (%)
Ki-Re SZ 20 7.5 50000 60
Ku-T SZ 10 5.5 4500 60
Ka-11 2,57 20 5.5 500 40
Ki-12 SZ 20 5.5 1500 40
Ku-13 Z 20 5,5 K 40
Ki-14 SZ 20 7.5 10000 60
Ku-15 SZ 10 5,5 3500 60
Ku-S SZ 10 55 4000 60
Ku-H SZ 20 5.5 K 40
Ku-B SZ 10 5.5 K 10
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K-Szt SZ 10 5,5 K 40
K-Sz SZ 10 55 K 10
Ki-Bo SZ 20 6,0 10000 60
Kua-O SZ 20 5,56 1500 60

(A Ki-B és Ku-Sz dvezeti eldiras — a zélddel valé fedettség minimum 10 % kell
legyen. OTEK-nal megengedébb elbiras megallapitasahoz a terlileti féépitész 202-

4/2006. ikt. sz. levelében hozzajarult.)”

2. § A R. mellékletét képez6 ,Belteriiletek szabalyozasi terve” e rendelet melléklete
szerint médosul.

3. § Ez a rendelet 2012. augusztus 28-an |ép hatalyba és 2012. augusztus 31-én
hatalyat veszti.

v
" Fenyves Péter

polgarmester

L&L-_A—«d-
Dornyi Sandor,
jegyzé
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1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

(a 18/2010.(V. 13.) NFGM rendelettel médositott 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan)

Terlilet

Sorsz. |Teriilethasznalat- valtozas (ha) Ertékmutato Ertek
eredeti |tervezett eredeti |tervezett
1. SZ. MODOSITAS
1. Kozlekedési és kozmiteruletbdl nagyvarosias| 0,0434 0,6 0,6/ 0,0260 0,0260
lakéterilet
2. Nagyvarosias lakoéterilet-garazsteriletbdl 0,0694 0,6 0,6/ 0,0416 0,0416
nagyvarosias lakoterilet
3. Nagyvarosias lakoterllet-garazsteriletbol 0,0463 0,6 0,5 0,0277 0,0231
telepiléskdzpont vegyes terilet
7. SZ. MODOSITAS
1. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, 0,0578 0,4 0,6/ 0,0231 0,0360
tertiletbdl kozlekedési és kozmditeriilet
2. differencialt
szamitassal: 0,1389
kereskedelmi, 0,0833 0,6 0| 0,0499 0
Kozlekedési és szolgaltato gazdasagi,
kozmiiterletbdl terllet épulet altal
elfoglalt, valamint nem
vizateresztd burkolatu
felszinnel 60%
kereskedelmi, 0,0556 0,6 5/ 0,0333 0,2780
Kozlekedési és szolgaltaté gazdasagi,
kozmiteriletbdl teriilet egyszint(
(gyepszint()
névényzettel 40%
osszesen 0,3558 0,2016 0,4047

7. sz. modositas
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A telepulésrendezési terv modositasa kdvetkeztében a bioldgiai aktivitasérték 0,2031

egyseggel nd.
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Mér, Deak F. u. 28. és kornyéke
BEEPITESI TANULMANY

a szabalyozasi terv modositas alatamasztasara




A tervezési teriilet ismertetése

A szabalyozasi terv modositasi igénnyel érintett tertlet a Deak F. u.-Vértes u.-Kaposztas ér
altal hatarolt ingatlantomb.

A terllet a varos kodzpontjatol nyugatra, a vasutallomas iranyaba haladé Dedk F. u. mentén
talalhatd, a mdemléki teruleti védettség alatt allé varosmag hataran kivul. A terulettdl délre, a
Dedk F. u. tuloldalan harom-négy szintes vegyes (lakd, kereskedelmi, szolgaltatd, szallasado,
vendéglatd) funkcidju éplletek, északra hatszintes panelépliletekbdl allé lakotelep, nyugatra
tulnyomdéreészt foldszintes lakdépuletek, hagyomanyos csaladi hazak allnak. A nyugatra 1évé, a
Kaposztas-éren tul induld, azzal parhuzamosan futé Petéfi utca két oldala helyi dnkormanyzati
rendelettel védetté nyilvanitott tertlet.

A tomb kozterlUletbe agyazott ingatlan-szigeteken allé kereskedelmi-szolgaltatd épuleteket
foglal magaba. A 2552 hrsz.-u ingatlanon az ,Ezer aru boltja”, a 2562/21 hrsz.-u ingatlanon a
.,LPenny Market’” Uzlete, a 2555/3-2555/16 és 2562/3-2562/18 hrsz.-u ingatlanokon kisebb
uzletekbdl allé Gzletsor, Uzlethaz all.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv a teruletet Telepuléskozponti vegyes dvezetbe sorolja, a
beépitési lehetéségeket ,kialakult” meghatarozassal rogzitve, mintegy befagyasztva a meglévé

allapotot.
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A meglévd éplletek valtozatos kialakitassal épultek, a ,Penny Market” Gzlet a sajat arculatat
biztositd6 tdmegével elut az egységes tomegszerkesztésli kétszintes (foldszint-
tet6térbeépitéses), de Uzletenként valtozé homlokzati kialakitasu aprobb Gzletekbdl allo
uzletsortol, valamint a ,Ezer aru boltja™-tdl.



A tervezési program

A varos fejlesztési terveivel 6sszhangban a 2552 hrsz.-u ingatlanon all6 ,Ezer aru boltja” tizlet
tulajdonosa a szabalyozasi terv modositasat kezdeményezte azzal a céllal, hogy az Uzletét
bdviteni tudja, illetéleg a meglévé kereskedelmi jellegl Uzlet mellé egy mas funkcidju,
vendéglato jellegl Uzletrészt épitsen.

A vallalkozas fejlesztésének, bévilésének akadalya a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv
,Kialakult” beépitési el6irasa, mely bdvitést nem, csak atalakitast, felujitast tesz lehet6vé.

A varos onkormanyzata a korabbi nyilatkozatok szerint messzemenéen tamogatja a
vallalkozas fejlesztését, igy szerz6désben rogzitették a szabalyozasi terv mddositasi
szandékot, illetve annak feltételeit.

Kozlekedésforgalmi leiras

A bévitménnyel kapcsolatban nincs szikség forgalmi rend valtoztatasra.

A Dedak F. utcai kozterUleti jardardl 6sszekotd terkéburkolatu gyalogosforgalmi ut vezet a
Penny Market és az Ezer aru boltja bejaratahoz. A bévitmény bejaratat a meglévd épulet
kozforgalmi bejarataval azonos homlokzaton kell kialakitani.

A tertleten |év6 ingatlanok beépitésiknél fogva nem alkalmasak arra, hogy a mikddéshez
sziilkséges, az OTEK szerint elirt gépkocsi mennyiség elhelyezését sajat telken beliil
biztositani lehessen, erre részben csak a Penny Market Uzletnek van lehet6sége, a telkének
méretébdl kifolydlag. A parkolasi helyzet megoldasara az onkormanyzat a terllet északi
negyedében, valamint az uUzletsor el6tt kozteruleti parkoldt Iétesitett a parkolasi rendeletben
foglaltak szerinti parkolomegvaltas esetére az Uzletek mikodéséhez kapcsolodo dolgozoi és
vasarloi gépkocsik elhelyezésének biztositasara.
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Epitészeti, telepiilésszerkezeti leiras

A tertulet telekviszonyai kialakult allapotot tukroznek. Rendezetlen allapot jott létre a ,Penny
Market” Gzlet beépitésével, mivel a 2552 és 2562/21 hrsz.-u telkek kdzos telekhatara nem lett a
kialakult beépitéshez rendezve, hanem maradt eredeti allapotaban. igy az a visszas helyzet
keletkezett, hogy a 2552 hrsz.-u telken allé ,Ezer aru boltja” koruli térburkolat atlég a 2562/21
hrsz.-u ingatlanra, valamint az azon allé6 ,Penny Market” Gzlet délnyugati épuletsarka a
telekhatarra kerult, azt érinti, oldalkertet sem hagyva, az épulet koruli jarda itt is atkertlt a
szomszédos ingatlanra.

A meglévé ,Ezer aru boltja” Uzlet épllete egy eredetileg trapéz alaprajzu, tetétérbeépitéses
tomegl épulet keleti, a trapéz rovidebbik alapjan talalhaté bejarattal, mely a korabbiakban
hatrafelé, a Kaposztas-ér iranyaba kétszintes, téglatest tomegl résszel kertlt kibbvitésre. A
beruhazo jelenlegi szandéka az épulet oldaliranyu bdvitése.

Szentpaly Laszlé F&épitész uarral tortént egyeztetésen egyetértését fejezte ki azzal
kapcsolatban, hogy a bévités ne a Deak F. utca felé torténjen, az amugy is elég eltéré képet
mutaté utcakép tovabbi széttordelését elkertulendd, hanem az északi, Penny Market felé esé
oldalon. Javasolta tovabba, hogy bar ellentétes a beruhazo igényével, de amennyiben erre
lehetéség van, az uj funkciét inkdbb a meglévé épulet tomegén belll lenne varosképileg és
épitészetileg célszerli elhelyezni. A jelenlegi fejlesztési szandék szerint elkerllhetetlen a
bévités.

A bévitmény formai kialakitasat F6épitész ur javaslatara, azzal egyetértésben ugy célszeri
megoldani, hogy az ne probaljon a meglévé épulethez hasonulni, mert az nem vezet
epitészetileg jol kezelheté eredményre, hanem 6nalldé, modern tomeg- és anyaghasznalattal, a
féépulettdl formailag levalasztva, de ahhoz szerkezetileg kapcsolodva készuljon. A javaslattal
egyetértésben ajanlott egy lapostetds, az illeszkedésnél visszaugratott homlokzatu, modern
anyaghasznalatu, esetleg strukturalt Gveg szerkezetll ,dobozt” a meglévé épllet mellé
illeszteni. Ehhez hasonld formai kialakitas jelenik meg a szomszédos Penny Market Gzlet
bejarati és kirakat portalszerkezetén is.

Tovabbi lehetéségként felmerilt az épllet északi ,beugrd” sarkan 1évé terlilet beépitése, a
meglévé homlokzati sikok megtartasaval és folytatasaval, itt azonban a kivantnal kevesebb
szabad terulet all rendelkezésre.
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Zoldfellileti leiras

A bbévitmény megépitésével a zoldfelilet nem, vagy csak minimalis mértékben valtozik,
jelenleg is lebetonozott tertleten kerllne elhelyezésre. Az ingatlan tulajdonosa nemrégiben
telepitett harom gombkoronas fat a Deak F. utca fel6li homlokzat elétt, a jarda melletti
térkbburkolatban kialakitott zoldszigetekbe, ezzel novelve a nodvényallomanyt. Tovabbi
zoldterulet létrehozasa lehetséges a burkolat atalakitasaval a telek déli, illetve északkeleti
részén.



Tlzvédelmi leiras

Mér Véaros Onkormanyzati Tlzoltdsagaval tortént egyeztetés szerint a beépithetéség
szempontjabdl a hatalyos Orszagos Tilzvédelmi Szabalyzat szerinti, kereskedelmi épuletek kozt
tartandé minimalis 5m tlzvédelmi tavolsagot be kell tartani. A tényleges tlzvédelmi tavolsag a
konkrét kialakitandd épulet szerkezeti kialakitasatol, funkciojatél, befogaddképessegétdl, a
beépitendd tlizvédelmi berendezésektdl fligg, azok alapjan szamithato.

Osszefoglalas, javaslatok

Fentiek figyelembevételével, a kivant beépités megvaldsitdasahoz a szabalyozasi terv oly
modositasara van szukség, melyben az egyes kotelez6en betartandd véddotavolsagok
figyelembevételével, az épulet déli-délkeleti konturjanak valtozatlanul hagyasaval egy
meghatarozott épitési hely kerul kijeldlésre, melynek hatarvonalain belll a fentiek szerinti
bdvités épitésugyi hatéosagi szempontbdl, az itt nem részletezett, funkciotdl és kialakitastol
fuggd szakhatdsagi elbirasoktdl eltekintve, legfeljebb a megengedett legnagyobb beépités
erejéig engedélyezh\etévé valik. \
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Javasolt tovabba a ,Penny Market” ill. az ,Ezer aru boltja” ingatlanjainak kozos
megegyezésen alapulo telekhatar-rendezése, tekintettel a kialakult szabalytalan beépitésekre,
illetve a tulajdonjogi viszonyok tisztazasa céljabal.

Székesfehérvar, 2011. szeptember

Riba Zsolt
okleveles épitészmérnok
E 07-0369
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